Vyhláška 

č.4

ze dne 7.8.1998

o závazných částech Územního plánu sídelního útvaru 
Vápenný Podol

Zastupitelstvo obce Vápenný Podol schválilo na svém zasedání dne 7.8.1998 výše uvedený územní plán sídelního útvaru, dále (ÚPN-SÚ). Učinilo tak dle jemu vyhrazené pravomoci stanovené v § 36, odst. 1n) zákona o obcích č. 367/1990 Sb. v platném znění. Následně dle  § 24 a § 45, odst. 1) téhož zákona o obcích a v souladu s § 26, § 28 a § 29 zákona č. 50/1976 Sb., ve znění pozdějších předpisů (stavební zákon) uložilo starostovi obce vydat tuto obecně závaznou vyhlášku. 

§ 1

Účel vyhlášky

1) Vyhláška vymezuje základní zásady uspořádání území obce Vápenný Podol (dále jen území obce) v rozsahu k.ú. Vápenný Podol, Nerozhovice a Cítkov dle schváleného územního plánu.
2) Veškerá veřejnoprávní rozhodnutí, týkající se rozvoje, výstavby, kultivace prostředí a územní obce musí být v souladu s územním plánem.

§ 2

Rozsah platnosti

1) Vyhláška je závazná pro všechny fyzické i právnické osoby při činnostech vyvolávajících změny ve funkčním využití a uspořádání území obce, při přípravě a provádění staveb nebo jejich změn, při užívání, údržbě a odstraňování staveb na území obce v hranicích vymezených územním plánem.

2) Návrhové období územního plánu je stanoveno do roku 2012.

§ 3
Závazné části územního plánu

Závazné části jsou :

a) limity funkčního využití území podle § 4 – funkční regulace,

b) limity prostorového uspořádání a regulační prvky architektonického řešení podle § 5 – prostorové regulace,

c) vymezení územního systému ekologické stability § 6,

d) koncepce technického vybavení podle § 7,

e) koncepce technického vybavení podle § 8,

f) lokalizace veřejně prospěšných staveb podle § 9.

 § 4

Funkční regulace

1) Funkční regulace se uplatní vždy při :

a) umístění stavby nebo souboru staveb,

b) úpravě stavby, vyžadující stavební povolení,

c) změně využití ploch, které nejsou určeny k zástavbě.

2) Funkční regulace je obsažena v příloze č. 1 této vyhlášky.

§ 6

Územní systém ekologické stability (ÚSES)
1) Pro zajištění funkčnosti navrženého systému ekologické stability jsou v plochách vymezených plánem jako biocentra a biokoridory a jejich nejbližším okolím do vzdálenosti 50 m stanoveny tyto závazné zásady :

a) rozšiřovat plochy orné půdy není přípustné,

b) zmenšovat plochy lesů není přípustné,

c) v rámci pozemkových úprav postupně vyčleňovat plochy pro doplňování a zhušťování interakčních prvků jako součást ÚSES,

d) omezit, nebo zcela vyloučit hnojení,

e) zamezit splachům z orné půdy,

f) vyloučit technicistní úpravy toků a změny vodního režimu,

g) postupně vymezit ochranné pásmo ÚSES ve formě travinobylinného společenstva podle konkrétních místních a terénních podmínek.
 § 7

Koncepce dopravy

1) Uspořádání, kategorizace a územní vazby sítě komunikací pro motorovou, pěší a cyklistickou dopravu musí odpovídat hlavnímu výkresu územního plánu - č. 7.
2) Plochy stanovené územním plánem pro nové komunikace nebudou dočasně využity pro jiné účely.

§ 8

Koncepce technického vybavení

1) Uspořádání, kategorizace a územní vazby sítí technické infrastruktury musí odpovídat výkresům č. 7 – 9 schváleného územního plánu.

2) Kde to bude technicky možné, musí být nové stavby a zařízení připojeny na kanalizační a vodovodní síť.

3) Kde to bude technicky možné, nesmí být nové stavby a zařízení vytápěny pevnými nebo tekutými palivy.

 § 9

Veřejně prospěšné stavby

1) Za veřejně prospěšné stavby se vyhlašují :

a) úprava ústředního veřejného prostranství (včetně vodní nádrže) v centru obce (veřejná parková plocha)
b) přístupové komunikace k novým lokalitám výstavby RD

c) rekonstrukce místní komunikační sítě

d) nové vodovodní a kanalizační řady

e) nové trafostanice

2) Vyhlášení veřejně prospěšných staveb je podkladem pro případné vyvlastnění pozemků podle § 108 odst. 2 písm. a) stavebního zákona, pokud nebude možno řešení majetkoprávních vztahů dosáhnout dohodou nebo jiným způsobem.

§ 10

Zvláštní ustanovení
1) Stavební rozvoj obce na nových plochách označovaných jako „Území zastavitelná“ musí být přednostně uskutečňován soustředěnou formou.

2) V navržených lokalitách rodinných domů je nutno vypracovat a projednat celkovou urbanistickou studii těchto lokalit. Jedná se především o území koupaliště.

§ 11

Závěrečná ustanovení

1) Změny a doplňky územního plánu pořizuje oprávněný pořizovatel, viz § 12 až 14 stavebního zákona v platném znění a schvaluje zastupitelstvo obce Vápenný Podol.

2) Úplná dokumentace územního plánu sídelního útvaru obce Vápenný Podol je uložena na referátu regionálního rozvoje Okresního úřadu v Chrudimi, na Obecním úřadě ve Vápenném Podole a na Městském úřadě v Heřmanově Městci – místně příslušném stavebním úřadu.

§ 12

Platnost vyhlášky

1) Tato vyhláška platí do odvolání.

2) Odvolání platnosti této vyhlášky je možné pouze na základě rozhodnutí Obecního zastupitelstva ve Vápenném Podole v případě schválení změn a doplňků závazných částí tohoto územního plánu, nebo po schválení nového územního plánu, přičemž v obou případech musí být současně schválena nová vyhláška o závazných částech.

§ 13
Účinnost vyhlášky

Tato vyhláška nabývá účinnosti dne 1.9.1998

Jan Motl, starosta

Jitka Bauerová, zástupce starosty

Vyvěšeno na úřední desce : 10.8.1998

Sejmuto z úřední desky     : 25.8.1998

Příloha č. 1

FUNKČNÍ REGULACE

§ 1

Plán funkčního využití území

1) Plán funkčního využití území je vyhotoven v měřítku 1 : 5 000 a řeší zhruba celé území, které je ve správě Obecního úřadu Vápenného Podola, tj. katastrálního území Vápenný Podol, Nerozhovice, Cítkov, člení území do funkčních zón. Těmto zónám jsou přiřazeny závazné regulativy rozvoje a funkčního využití.

2) Funkční regulace platí vždy pro příslušnou funkční zónu.

§ 2

Základní ustanovení plánu funkčního využití území

1) Území je členěno na plochu zastavěnou, plochy nezastavěné určené k zastavení a plochu nezastavěnou (nezastavitelnou).

2) Plocha zastavěného území zahrnuje pozemky, na nichž byly ke dni účinnosti této vyhlášky umístěny trvalé stavby (stavby hlavní) a dále pozemky, na něž bylo vydáno k tomuto datu v platnosti územní rozhodnutí o umístění stavby nebo stavební povolení, u pozemků v obytném území, skládajícím se ze zastavěné plochy, nádvoří a zahrady se pro účely této vyhlášky postupuje tak, jakoby se jednalo o jeden zastavěný pozemek.

3) Plochy nezastavěné určené k zastavění, tzv. rozvojové plochy, tj. plochy v návrhu určené pro výstavbu, přičemž přednost mají plochy v návrhu před plochami ve výhledu.
4) Plocha nezastavěná zahrnuje pozemky, které nejsou určeny k zastavění, tzv. nezastavitelná plocha. Pro vydání územního rozhodnutí o umístění stavby nebo stavebního povolení je nutno pořídit, projednat a schválit změnu územního plánu. Případné liniové stavby jsou posuzovány individuálně.

5) Území nezastavitelné jsou plochy ZPF, LPF, vodní toky a plochy, veřejné parkové plochy, hřbitov, plochy nelesní zeleně a plochy komunikací.
6) Nově navrhované, rekonstruované nebo modernizované stavby a zařízení nesmí svým charakterem odporovat specifikaci typických nebo přípustných funkcí v dané funkční zóně.
7) V případě pochybnosti o zařazení navrhované stavby podle odstavce 1) rozhodne stavební úřad.
§ 3
Specifikace funkční regulace

v územích zastavěných a zastavitelných podle  jednotlivých funkčních zón

1) Přehled funkčních zón :

A, Zóna venkovského bydlení bez možnosti hospodaření

B. Zóna venkovská smíšená s možnosti hospodaření

C. Zóna smíšené rekreace

D. Zóna smíšené rekreace

E. Zóna rekreace

F. 1. Zóna sportu s převahou zeleně

F. 2. Zóna s převahou zeleně – funkčně sezónní 

G. Zóna těžebního průmyslu

2) Specifikace pojmů :

Dominantní využití – využití odpovídající charakteru funkční zóny

Přípustné využití – využití doplňující typ funkční zóny

Výjimečně přípustné – nesmí být v přímém rozporu s charakterem funkční zóny

· využití přípustné jen po kladném vyjádření obecního zastupitelstva

Nepřípustné využití – nesmí být v dané funkční zóně

A – ZÓNA VENKOVSKÉHO BYDLENÍ BEZ MOŽNOSTI HOSPODAŘENÍ
A – Slouží pro bydlení ve spojení s užitkovým využitím zahrad a možnosti chovu drobného zvířectva.

B – Funkční využití :

Dominantní – bydlení v rodinných domech s možnosti přidružených zahrad a možností chovu drobného zvířectva

Přípustné – obchodní zařízení a veřejné stravování, nerušící služby nevýrobního charakteru, či drobné provozovny, sloužící uspokojování denní potřeby obyvatel území

· odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

· nezbytné plochy technického vybavení

· příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

· zeleň liniová a plošná

· malá ubytovací zařízení do 5 lůžek

Výjimečně přípustné – rekreační chalupy

· chov omezeného počtu hospodářského zvířectva

Nepřípustné – rekreační chaty.

B – ZÓNA VENKOVSKÁ SMÍŠENÁ S MOŽNOSTI HOSPODAŘENÍ
A – Slouží pro bydlení ve spojení s užitkovým využitím zahrad a možností chovu drobného zvířectva a s vazbou na zařízení drobné zemědělské výroby.
B – Funkční využití :
Dominantní _ bydlení v rodinných domcích venkovského charakteru s možností přidružených zahrad a chovu hospodářského zvířectva

Přípustné – drobné obchodní zařízení a veřejné stravování a služby nevýrobního charakteru přidružené k rod. domu

· drobné provozovny ve vazbě na rodinné bydlení

· zemědělská a lesnická zařízení, včetně k nim náležejících bytů

· zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce

· zahradnictví

· odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

· nezbytné plochy technického vybavení

· příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

· zeleň liniová a plošná

Výjimečně přípustné  - individuelní rekreační objekty – pouze chalupy

· malá ubytovací zařízení do 10 lůžek

Nepřípustné – rekreační chaty
C – ZÓNA CENTRÁLNÍ SMÍŠENÁ
A – Slouží pro zařízení vybavenosti a pro bydlení s možnosti umístění komerčních aktivit významem nad rámec daného území.

B – Funkční využití : 

Dominantní – jednotlivé druhy vybavenosti specifikované dle textové části ÚPSÚ

Přípustné – zařízení kulturní, sociální správní, zdravotní, školská, sportovní, ubytovací

· obchody, veřejné stravování, nerušící služby nevýrobního charakteru

· rodinné domy s doplňkovou funkcí dominantní

· odstavná místa, garáže sloužící potřebě funkčního využití území

· nezbytné plochy technického vybavení

· příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

· zeleň liniová a plošná

Výjimečně přípustné – drobné provozovny s hladinou hluku v denní době nepřesahující 50 dB

· pouze bydlení v rodinných domech bez doprovodné funkce

Nepřípustné – rekreační chaty

D – ZÓNA SMÍŠENÉ REKREACE
A – Slouží pro rekreaci individuální a pro bydlení ve spojení s užitkovým využitím zahrad a možnosti chovu drobného zvířectva.

B – Funkční využití :

Přípustné – bydlení v rodinných domech venkovského charakteru s možností přidružených zahrad a chovu zvířectva

· zařízení sloužící rekreaci a oddechu nenarušující charakter daného území, tj. především rekreační domy a chalupy

· odstavná místa sloužící potřebě funkčního využití

· zeleň liniová a plošná

· malá ubytovací zařízení do 10 lůžek

Výjimečně přípustné – sportovní zařízení pro obsluhu předmětného území

· nerušící drobná výroba a služby

Nepřípustné – rekreační chaty

                                    -    chatové, stanové tábory

E – ZÓNA REKREACE
A – Slouží převážně k rekreaci.

B – Funkční využití :

Dominantní _ zařízení sloužící k rekreaci a oddechu nenarušující charakter daného území (rekreační chaty)
Přípustné – bydlení v rodinných domech venkovského charakteru s možností přidružených zahrad a chovu zvířectva

· odstavná místa sloužící potřebě funkčního využití

· nezbytné plochy provozního zázemí

· nezbytné komunikace pěší, cyklistické a motorové

· zeleň liniová a plošná

Výjimečně přípustné – sportovní zařízení pro obsluhu tohoto předmětného území

Nepřípustné – rodinné domy
· možnost chovu drobného zvířectva

· garáže samostatné
F.1 – ZÓNA SPORTU S PŘEVAHOU ZELENĚ

A – Slouží pro sportovně rekreační plochy a zařízení
B – Funkční využití :

Dominantní – plochy upravené pro sportovní vyžití
Přípustné – objekty a zařízení sloužící sportu a oddechu
· zeleň liniová a plošná

· odstavná stání sloužící potřebě funkčního vyžití v přímé vazbě na výše uvedené objekty
· nezbytné plochy souvisejícího technického vybavení
· příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové
Výjimečně přípustné – ostatní doprovodné funkce k aktivitám dominantního funkčního využití, které svým množstvím ani provozem nenarušují charakter daného území
Nepřípustné – rekreační chaty
· chatové, stanové tábory

F.2 – ZÓNA SPORTU S PŘEVAHOU ZELENĚ SEZÓNNĚ FUNKČNÍ
A – Slouží pro sportovně rekreační plochy a zařízení

B – Funkční využití :
Dominantní – plochy upravené pro sportovní využití

Přípustné – nezbytné plochy souvisejícího technického vybavení
· příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

· zeleň liniová a plošná

Výjimečně přípustné – ostatní doprovodné funkce k aktivitám dominantního funkčního využití, které svým množstvím ani provozem nenarušují charakter daného území.

G – ZÓNA TĚŽEBNÍHO PRUMYSLU
A – Slouží výlučně pro těžbu v prostoru CHLÚ.
Funkční využití :

Dominantní – těžební prostor, který bude po vytěžení upraven (částečně zatopen, zalesněn a zazeleněn)

Přípustné – příjezdová komunikace

· stavební dvory a zařízení pro údržbu daného materiálu

· odstavná místa, skládkové plochy těžebního materiálu dočasného charakteru

· nezbytné plochy technického vybavení

· trvalé zatravnění a zalesnění

Výjimečně přístupné – dočasné oplocení pozemků

· doprovodné funkce k dominantním aktivitám nenarušující svým provozem charakter daného území

Nepřípustné – skládky odpadu
· trvalá zástavba objekty (na k.ú. Vápenný Podol)

Příloha č. 2

PROSTOROVÁ REGULACE

§ 1

Základní ustanovení územního plánu

1) Nově schválená plocha zastavěného území je z hlediska prostorové regulace členěna na „

     a) území zastavěné se zachovalou původní zástavbou,

     b) zastavěné území se zástavbou sledující předem danou parcelaci a uliční čáru,

     c) území ostatní v zastavěné části,

     d) území ležící v rozvojových plochách – (viz grafická část územního plánu), kterými jsou:

         1a – Za hotelem

         1b – U lázní

         2 – Hotel

         3 – Centrum

         4 – u pošty

§ 2

Společná ustanovení

1) Pro vydání územního rozhodnutí nebo stavebního povolení je nezbytný soulad příslušné dokumentace s limity prostorového uspořádání a s regulačními prvky architektonického řešení podle § 3.

2) Pokud není v textu uvedeno jinak, všechny dále uvedené údaje jsou závazné.

3) Pokud v následujícím textu nejsou některé položky nebo parametry uvedeny, má se za to, že nejsou tímto územním plánem definovány a omezeny.

§ 3

Závazná ustanovení pro jednotlivá území a pro rozvojové plochy

a) Zastavěné území se zachovalou původní rostlou zástavbou (patří do území zastavěného ke dni schválení tohoto územního plánu)
Zásady :

1) Pro toto území je charakteristická volná zástavba bez regulace uliční čarou.

2) Výškové řešení nových objektů, objektů přestavovaných nebo dostavovaných musí respektovat výškové řešení původní zástavby.

3) Při stavebních úpravách není dovoleno u objektů s dochovaným původním vzhledem provádět zásahy, které by znamenaly narušení celkových proporcí objektu, vzhledu průčelí, tvaru střechy nebo změnu nebo změnu celkového charakteru objektu.

Poznámka : Poměr zastavěné a nezastavěné plochy by měl být 1 : 3, t.j koeficient zastavěné plochy (KZP) by se měl pohybovat kolem 25 % - 30 %.

b) Zastavěné území se zástavbou sledující předem danou parcelaci a uliční řadu
1) Při stavbě proluky bude respektována existující uliční čára, pro výstavbu souboru novostaveb bude závazná uliční čára v urbanistické studii, bude-li vymezena.

2) Výškové řešení nových objektů, objektů přestavovaných nebo dostavovaných musí respektovat výškové řešení původní zástavby – max. však 2 nadzemní podlaží s možností využití podkroví. Výška římsy objektů jednopodlažních nepřekročí 4 metry a dvoupodlažních 7 metrů od terénu, na kterém objekt stojí. Výška hřebene střechy je závislá na šířce objektu, sklon střechy je dán 44stupňů – 45 stupňů

3) Při stavebních úpravách není dovoleno u objektu s dochovaným původním vzhledem provádět zásahy, které by znamenaly narušení celkových proporcí objektu, vzhledu průčelí, tvaru střechy apod.

Poznámka : Poměr zastavěné plochy a nezastavěné plochy by měl být 1 : 3, tj. koeficient zastavěné plochy (KZP) by se měl pohybovat kolem 25 %.

c) území ostatní v zastavěné části, kromě rozvojových ploch dále jednotlivě popisovaných v odstavci d)

1) Stávající uliční čáry je nutno respektovat, pokud tomu nebrání ustanovení příslušných obecně závazných předpisů. O ostatních výjimkách může rozhodnout v jednotlivých případech stavební úřad.
2) Objekty průmyslové a zemědělské výroby nesmí svou hmotou převýšit dvoupodlažní obytné objekty, aby nebyla narušena silueta obce – koeficient zastavěné plochy pozemku (KZP) optimálně +- 60%.
3) Plochy ostatní nezastavěné – sady, louky, vysoká zeleň mimo LPF, sportovní plochy, parkoviště atd. – budou posuzovány jednotlivě zastupitelstvem obce a stavebním úřadem.

d) území ležící v rozvojových plochách (viz. grafická část územního plánu,.kterými jsou 

N = návrh : předpoklad realizace do r.2012

V = výhled : předpoklad realizace po r. 2012

Lokalita 1a – Za hotelem – N
Území je určeno pro zástavbu rodinnými domy. Zřizování provozoven v kterékoli části území se vylučuje.

a) na pozemích je možné umístit pouze maximálně 7 samostatně stojících rodinných domů

b) minimální vzájemné odstupy jednotlivých domů jsou 10 m

c) všechny objekty mohou mít maximálně 1 nadzemní podlaží + obytné podkroví

d) maximální výška římsy je 4,5 metru

e) ploché střechy nejsou v tomto území přípustné

Lokalita – 1b – U lázní – N
Území je určeno pro zástavbu rodinnými domy. Zřizování provozoven v kterékoli části území se nevylučuje.
a) na pozemcích je možné umístit pouze maximálně 3 samostatně stojící rodinné domy

b) minimální vzájemné odstupy jednotlivých domů jsou 10 metrů

c) všechny objekty mohou mít maximálně jedno nadzemní podlaží + obytné podkroví

d) maximální výška římsy je 4 metry

e) ploché střechy nejsou v tomto území přípustné.

Lokalita 2 – Hotel – N
Území je ve své západní části určeno pro využití jako prostor pro umístění zařízení kulturně společenského a podobného zaměření. Podle charakteru konkrétního programu rozvoje lokality bude nutné zvážit vhodnost souvisejících funkcí, jakými mohou být prostory pro přechodné ubytování, veřejné stravování, shromažďování a doprovodné prostory.

a) způsob zástavby je možný pouze formou několika drobnějších solitérů, které mohou být vzájemně propojeny podle dále uvedených zásad

b) maximální koeficient zastavěných ploch je 15 %

c) maximální plocha, zastavěná jedním objektem je 600 m2

d) maximální počet nadzemních podlaží je 2. výška římsy není stanovena, výška nejvyššího bodu střechy je 9 metrů

e) všechny tvary jsou přípustné s výjimkou střechy ploché

f) nárůst lůžkové kapacity bude max. 20 lůžek.

Lokalita 3 – Centrum – N
Území je určeno pro obchodní vybavenost, pro umístění areálu sociálních služeb (nebo jim blízkým) a pro veřejnou zeleň parkového charakteru.

Pro zařízení služeb platí následující zásady :

a) hlavní objekt bude situován na podélné ose parku

b) maximální výška hřebene střechy hlavního objektu je 11 metrů

c) hlavní objekt nebude mít plochou střechu

d) pokud budou na pozemku umístěny kromě hlavního objektu další stavby, plnící doplňkové funkce, pak jejich maximální objem bude 2000 m3, maximální zastavěná plocha bude 280 m2

e) na pozemku bude umístěna zahrada (nebo parková zahrada) o souvislé ploše alespoň 5000 m2.

Lokalita 4 – U pošty – návrh :
Předpokládané bližší určení využití území je pro doplnění stávající občanské vybavenosti (zařízení služeb).

a) v území nebude situován nový dominantní objekt

b) u rekonstruovaných objektů bude tvar střechy členitý, vylučuje se použití střechy ploché (doporučený materiál střešní krytiny je keramika)

c) pokud budou na pozemku umístěny další stavby plnící doplňkové funkce, budou drobného charakteru a budou směrovány ke kulturnímu ebeny. Sportovnímu využití občanů.

